Referat af ordinzer generalforsamling i A/B Birkehaven

Torsdag den 24. oktober 2024

Til generalforsamlingen var 24 andele repreesenteret, heraf 3 ved fuldmagt. Fra DEAS deltog
ejendomsadministrator Adela Delic og fra A/B Aspehavens bestyrelse deltog fmd. Helle
Rasmussen.

Ad pkt. 1: Valg af dirigent.

Formand Lis Bagger-Hansen nr. 17 bgd velkommen og foreslog Adela Delic, DEAS, som
blev enstemmigt valgt og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og indvarslet jf.
§§ 25 og 26 i vedtaegterne. Dagsorden og arsrapport blev omdelt den 09.10.2024.

Erik Petersen nr. 17 blev valgt som referent.
Ad pkt. 2: Bestyrelsens beretning.

Efter den ordinaere generalforsamling i oktober 2023 konstituerede den valgte bestyrelse sig pa denne

made:

Formand Lis Bagger-Hansen
Naestformand Kenneth Bgggild Larsen
Sekretaer Karen Faaborg
Kasserer Charlotte Ellingsgaard
Alm. medl. Bjarne Sewohl
Suppleanter Sara Rottbgll

Morten Vogelius

Udover at varetage foreningens daglige drift har bestyrelsens stgrste opgaver i det forgangne ar vaeret at
gennemfgre de pa generalforsamlingen vedtagne beslutninger om at fa udskiftet samtlige vinduer i alle
boliger til 3-lags energivinduer og etablering af 2 ladestandere.

Begge dele kom til at optage meget tid bade pa og imellem arets bestyrelsesmgder.

Vinduerne

| Ipbet af foraret fik vi etableret det I1an, som skulle finansiere en stor del af udgiften til de nye vinduer og i
slutningen af maj maned kunne firmaet Lysgaard vinduer & dgre s=tte de fgrste vinduer i.

Alle andelshavere fik udleveret en arbejdsplan, men allerede kort efter start blev det klart, at arbejdet gik
hurtigere end forventet. Pa naer en bolig var alle vinduer sat i, inden firmaet gik pa ferie i juli maned.

Tilbage stod en gennemgang for evt. fejl og mangler samt isaetning af kroge pa nogle af de dobbelte
redningsvinduer - primaert i etagehusene - og pa de dobbelte havedgre. Dette arbejde blev afsluttet i
starten af oktober.

Da hele vores vinduesprojekt startede, gik vi ud fra, at de gamle vinduer bare skulle erstattes af nogle nye
identiske, men forbedrede vinduer med 3 lag glas. Ret hurtigt viste det sig dog, at der med de nye vinduer
kom bade nye muligheder, men ogsa flere udfordringer end vi havde forestillet os.
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Flere andelshavere udtrykte gnske om tophaengte vinduer, hvis det var muligt. Dette gnske ville vi gerne
tilgodese, da de tophaengte vinduer gger muligheden for at lufte ud, selv i regnvejr. Samtidig skulle vi sgrge
for en sa vidt muligt ensartet Igsning for alle boliger.

Undervejs stgdte vi ogsa ind i en problematik omkring lovbefalede redningsveje i alle boliger og til sidst
viste det sig, at der var lavet om pa konstruktionen af netop redningsvinduerne, sa disse ikke kunne leveres
med kroge pa fra fabrikkens side.

Det endte med at blive en lang og lidt besveerlig proces, inden alt til sidst faldt pa plads.

Ladestanderne
Som forventet var der lang leveringstid, men endelig fik vi i marts maned etableret de to ladestandere.
Gravearbejde, elektrikerarbejde og opsaetning af standerne forlgb heldigvis uproblematisk.

Samtidig med at ladestanderne blev bestilt, begyndte vi i bestyrelsen at diskutere de praktiske forhold og et
reglement for brug af standerne. Selvom der indtil videre kun var to andelshavere med el-bil, ville vi tage
hgjde for at antallet formentlig vil stige, samtidig med at gaester hos alle andelshavere ogsa skulle kunne
benytte standerne.

Vores p-plads har altid veeret skiltet med, at den er privat. Den rummer kun plads til en bil pr. andelshaver
og kan pa dage med f.eks. en del gaester i foreningen nemt blive fyldt op - isaer, nar 4 af pladserne er
reserveret til opladning.

Pa grund af standernes placering ville vi derfor ogsa gerne have et system, som ggr det muligt at tjekke, om
der kommer folk udefra uden tilknytning til foreningen for at lade.

Morten nr. 3 og Terese nr. 51 kom efter forarets havedag med et udspil og efter megen snak frem og
tilbage godkendte bestyrelsen en ordning, hvor der skal benyttes en sakaldt lade p-skive til brug for
andelshaverne og deres gaester. Alle boliger har modtaget én. Hvis systemet ser ud til at fungere og der er
flere, der far elbiler er det meningen, at hver husstand far en skive mere, sa man har én bade til sig selv og
én til evt. gaester.

Det er ogsa Morten og Terese, der har udformet og lavet skiverne, der endte med at blive ret professionelle
i deres udseende.

Vi haber, at andelshaverne og deres gaester vil huske at bruge skiverne.

Valuarvurdering

Foreningen plejer hvert ar i forbindelse med afslutningen pa et regnskabsar at fa foretaget en
valuarvurdering. Denne vurdering er sammen med vores regnskab med til at saette prisen pa vores boliger.
| april maned blev der vedtaget en ny lov, sa gyldigheden for en valuarvurdering blev forleenget fra 1,5 ar til
3,5 ar. Vi sa derfor en mulighed for ikke ngdvendigvis at bruge penge pa en ny fgr om et par ar.

Da regnskabsloven ikke ogsa var blevet lavet om, besluttede vi at fa lavet en ny vurdering alligevel. Havde vi
genbrugt vurderingen fra sidste ar, ville det nemlig have kostet os en naesten lige sa stor ekstraudgift til
revisor.

Samtidig kunne vi ogsa se frem til en forhgjelse af foreningens vaerdi pa grund af de nye vinduer og
ladestanderne. Denne stigning vil dog f@rst traede igennem i naeste regnskabsar.
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Vedligehold

Selvom det ind imellem koster nogle penge, er det i alles interesse at vores forening bliver vedligeholdt.
Ikke bare i det daglige, men ogsa nar foreningens vaerdi bliver sat af en valuar.

Inden vurderingen bliver givet, far vi altid besgg af en fra valuarfirmaet, der bade tilser en eller flere boliger
indvendigt og gar en tur rundt i foreningen for at se, hvordan hele omradet med fallesarealer og bygninger
fremstar - ogsa i forhold til vedligeholdelse.

Nogle gange har de ogsa vaeret inde og se faelleshuset.

De grgnne fzellesarealer

Haveudvalget har traditionen tro staet for bade planlaegning af havedage forar og efterar samt
uddelegerede arbejdsopgaver hen over sommerhalvaret. Tom (nr. 9) har ligesom de tidligere ar sgrget for
vedligehold af vores maskiner til bade graesslaning og hakklipning - og om ngdvendigt sgrget for indkgb af
nye.

Engen blev i sidste halvdel af september sldet og graesset kgrt vaek. Udgiften til dette deles ligeligt imellem
Aspehaven og Birkehaven og bestilles hvert ar af Birgitte (nr. 5), som har kontakten til hgslaetfirmaet.

Rensning af tagrender

| sidste halvdel af maj maned fik vi renset vores tagrender og regnvandsbrgnde. Ved at have en fast aftale
med rensning hvert andet ar far vi rabat hos firmaet Grgnt og grat. Samtidig med at de renser, laver de
ogsa en billeddokumentation af tagrenderne, som de efterfglgende sender til os.

Hjemmesiden

Vores hjemmeside bliver Igbende opdateret af Henrik i nr. 15. Her ligger der mange nyttige oplysninger.
Bade dokumenter efter generalforsamlinger, alle numre af Birkenyt, udlejningsbetingelser for faelleshuset
og meget, meget mere. Senest er der lagt brugervejledning og noget om vedligeholdelse af de nye vinduer
ind under Boliger. En stor tak til Henrik for altid at handle hurtigt, nar siden skal opdateres.

Falleshuset

Der er et paent brug af vores faelleshus. Begge foreninger anvender huset til deres mgder og der er en
rimelig god udlejning af bade sal og veerelser.

Feelleshusudvalget har i det forlgbne ar afholdt to mgder - et i januar og et i august. Her blev der snakket
om bl.a. renggring, vedligehold og gkonomi.

Hjertestarter

| det forlgbne ar har hjertestarteren, som vi har faelles med Aspehaven, vaeret i brug til en person i
lokalomradet. Heldigvis overlevede den pagaeldende og via vores serviceabonnement blev hjertestarteren
efterfglgende gjort klar til brug igen og sat pa plads.

Pa bestyrelsens vegne
Lis Bagger-Hansen
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Formanden havde en enkelt kommentar til beretningen: | trekantbedet mellem nr. 55 og 57 vil
rododendronerne og “"savannetraeet med rgde baer” blive beskaret i Igbet af vinteren.

Birthe, nr. 37 mente ikke, man var blevet hgrt i forbindelse med evt. iseetning af matterede ruder i
badevaerelsevinduerne, selvom mindst tre andelshavere (Terese, nr. 49, Vivian, nr. 59 og Birthe)
pa GF i 2023 havde udtrykt gnske om det. Birthe fandt derfor beslutningsprocessen udemokratisk,
nar bestyrelsen egenradigt traf beslutningen.

Lis svarede, at bestyrelsen havde valgt de klare vinduer i badevaerelserne for at tilgodese flere
forskellige gnsker i forhold til hel, delvis eller ingen mattering — bade hos nuvaerende, men ogsa
fremtidige andelshavere.

Herefter blev bestyrelsens beretning taget til efterretning.

Ad pkt. 3: Forelaeggelse af arsregnskabet, forslag til veerdiansattelse og eventuel
revisorberetning samt godkendelse af arsregnskabet og veerdiansattelsen.

Adela Delic, DEAS gennemgik arsrapport 2023/2024 i hovedtraek og bemaerkede, at der ikke er
taget forbehold fra revisors side. Uden bemaerkninger fra forsamlingen blev

arsrapporten samt andelskronen pa 13,1961 godkendt enstemmigt.

Den maksimale andelsvaerdi pr. bolig fremgar af bilag til regnskab 2023/2024, note 16.

Ad pkt. 4: Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
2ndring af boligafgiften. Bestyrelsen indstiller en uandret boligafgift.

Adela Delic, DEAS gennemgik budget 2024/2025 hovedtrak.

Efter en droftelse blev budgettet for 2024/2025 godkendt enstemmigt.

Boligafgiftens stgrrelse fremgar af bilag til regnskab 2023/2024 note 16.
Ad pkt. 5 a: Forslag fra bestyrelsen om laneomlaegning:

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til at foretage omlaegning af foreningens eksisterende lan i
tilfeelde af det vurderes fordelagtigt for foreningen. Provenuet for omlaegningen skal anvendes til
indfrielse af eksisterende geeld.

Bestyrelsen bemyndiges til at pantszaette ejendommen i ngdvendigt omfang, omlaegge lanene og
hjemtage nyt 1an i henhold til ovenstaende. Desuden bemyndiges bestyrelsen til at under skrive
samtlige lane- samt pantsaetningsdokumenter i sagen og indga fastkursaftale. | forbindelse med en
laneomlaegning vil der vaere nogle omkostninger bl.a. kurstab, tinglysningsomkostninger,
ekspeditionsgebyr mv., som kan have en indvirkning pa andelsveerdien.

Det er en betingelse af for [aneomlaegningen, at lanet optages pa samme vilkar som foreningens
eksisterende Ian. Dog med en lavere rente og mulighed for Igbetidsforlaengelse op til 10 ar.

Forslaget er udarbejdet af bestyrelsen og DEAS i faellesskab og blev enstemmigt godkendt.

Ad pkt. 6: Valg til bestyrelsen:

Karen Nedergaard Faaborg — genvalgt.
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Bjarne Sewohl Bentzen - genvalgt.

Valg af suppleanter:
Bestyrelsessuppleant: Morten Vogelius — genvalgt.

Bestyrelsessuppleant: vakant.

Bestyrelsen er herefter ssmmensat som fglger: Pa valg:
Bestyrelsesformand Lis Bagger-Hansen, nr. 17 2025
Bestyrelsesmedlem Kenneth Bgggild Larsen, nr. 23 2025
Bestyrelsesmedlem Charlotte Ellingsgaard, nr. 29 2025
Bestyrelsesmedlem Bjarne Sewohl Bentzen, nr. 39 2026
Bestyrelsesmedlem Karen Faaborg, nr. 49 2026
Bestyrelsessuppleant Morten Vogelius, nr. 3 2025

Bestyrelsen konstituerer sig pa 1. mgde i november 2024

Ad pkt. 7: Valg til Felleshusudvalg.
Kirsten Priisholm nr. 45. Modtog genvalg med akklamation.
Ad pkt.8: Valg til haveudvalg.

Ole Jgrgensen nr. 57, Henrik Mahler nr. 13, og Birgitte Sglvkjeer, nr. 5 - med akklamation genvalg til
alle tre.

Ad pkt. 10: Valg af administrator.
DEAS genvalgt.

Ad pkt. 11: Valg af revisor.
Deloitte valgt.

Ad pkt. 12: Eventuelt.

Birthe, nr. 37: Vi har alle modtaget brev fra Hillergd Forsyning om nedkgling af fjernvarme. Bjarne,
nr. 39 og Erik, nr. 17 kommenterede herpa. Bl.a. at sgrge for den samme temperatur pa
radiatortermostaten i ALLE rum. Og sa skal vi ogsa s@rge for flere udluftninger i dggnet. Det er
ngdvendigt, selvom vi har isat nye vinduer.
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Sara, nr. 55 omtalte problemet med stormkroge. Man skal veere opmaerksom pa evt. revner i
teetningslisterne.

Birthe, nr. 37 vil gerne have undersggt om der kan etableres “"robotgraesslaning” pa de store
arealer. Tom, nr. 9 undersgger teknikken.

Formanden: Rettede tak til dem som far tingene til at glide: Haveudvalg — Felleshusudvalg —
Indkgb af maling — hjemmeside — el-p-skiver — gummiliste i en hoveddgr. Vin og chokolade uddelt
som tak.

KI. 20:00 Med tak afsluttede dirigent og formand generalforsamlingen for god ro og orden.

Referent Erik Petersen nr. 17

Adela Delic, dirigent

Lis Bagger-Hansen, formand

Charlotte Ellingsgaard Bjarne Sewohl Bentzen

Karen Faaborg Kenneth Bgggild Larsen
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